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Bostadsriattsforeningen Sjoallén

For mer dn 20 &r sedan byggdes foreningens tre byggnader med bostadsldgenheter, som
kompletterades med teknikhus och cykelgarage. Under de ar som gétt sedan foreningen bildades har
mycket hint. Har finns samlad information om de viktigaste férdndringarna som skett inom
foreningen under dessa ar. Dessutom finns viktig information for nya medlemmar i foreningen.
Avsikten ér att detta skall spridas bade till nuvarande bostadsrittsdgare och till andra som visar
intresse for foreningen.

Detta &r enbart ett informationsblad som inte kan aberopas vid ev. tvist om hur féreningens regler
skall tolkas. Vid sadana tillfdllen géller féreningens stadgar och befintlig lagstiftning. Gillande
foreningsstadgar finns registrerade hos Bolagsverket (https://bolagsverket.se). De kan ocksa
tillhandahallas av styrelsen. Bostadsrittsforeningen Sjoallén har org.nr 716448-1124.

Ingen 55+ forening

Foreningens planerades och byggdes som en s.k. 55+ forening, med krav pa att minst en av dgarna
till varje bostadsritt skulle ha uppnatt 55 érs alder. Nytillkommen réttspraxis och genomforda
forandringar i foreningens stadgar har medfort att foreningen inte har kvar kravet pa att nagon av
dgarna har uppnatt 55 &rs alder. Numera har alder ingen betydelse vid ansdkan om medlemskap 1
foreningen.

Brf Sj6allén dr en relativt liten forening som leds och administreras av foreningens medlemmar. For
arbetet med foreningens ekonomi och med fastigheternas skotsel och underhall krévs att alla
medlemmar bidrar med sitt engagemang och sin kompetens. Alla medlemmar forvéntas att efter
formaga bidra i detta arbete. Dessutom ar det viktigt att alla medverkar till att den omvittnat
trivsamma gemenskapen i foreningen kan bibehéllas.

Reparationer, ombyggnad och underhall av liigenheten

Bostadsrattsinnehavarna har ansvar for sina ldgenheters inre underhéll och reparationer. Foéreningen
ansvarar for gemensamma utrymmen och gemensamma anldggningar for t.ex. el, virme, vatten och
ventilation m.m. samt for det yttre underhéllet av fastigheterna.

Om ett underhéllsarbete kan innebdra paverkan pa barande konstruktioner eller forandring av
inkoppling i el- eller vattennétet, bor kontakt tas med styrelsen for att klargora om dtgérderna kréver
foreningens medgivande. Koksfldktar eller andra fléktar far inte kopplas in i1 ventilationssystemet.

Allt underhallsarbete maste utforas av yrkeskunniga personer med erforderlig behorighet. For vissa
fordndringar av altan eller balkong kan det dven finnas krav pa kommunalt bygglov. Den som utfor
ombyggnadsarbeten utan styrelsens medgivande i det fall sadant krdvs, riskerar bl.a. att bli skyldig
att bekosta dterstdllning av arbetet.

Andrahandsuthyrning

For att & hyra ut sin ldgenhet i andra hand kravs styrelsens skriftliga medgivande. Darfor maste en
skriftlig ansdkan ldmnas till styrelsen 1 god tid innan uthyrningen skall intrdffa. I ansdkan skall
uppges anledningen till uthyrningen, vem/vilka som &r avsedda hyresgaster samt hur ldnge
uthyrningen avses paga.



Parkeringsplatser och laddmaojligheter for el-bil

Varje medlem disponerar en parkeringsplats. Av foreningens parkeringsplatser ér f.n. tre forsedda
med laddmojlighet for elbil. Foreningen har beslutat att den medlem som dger eller disponerar en
elbil skall ha tillgang till parkeringsplats med mdjlighet att ladda denna. Om ingen parkeringsplats
med laddmojlighet finns tillgdnglig kommer foreningen att installera fler laddpunkter. Beroende pa
hur den utbyggnaden enklast sker, kan medlemmar, savil nya som befintliga, bli tvungna att byta
parkeringsplats.

Agarbyte

Vid planerat dgarbyte av en bostadsrétt dr det lampligt att ev. méklare och kdpare delges vad som
framgar av detta informationsblad.

Foljande foremal ingér i 14genhetens utrustning och skall éverlamnas till den nye
bostadsrittsinnehavaren vid dgarbyte:

Router till bredbandet
Telias TV-box

Samtliga ldgenhetsnycklar. Bostadsrattsforeningen har inga nycklar till ligenheterna. Vid
behov av ytterligare lagenhetsnycklar kan dessa bestéllas hos vér tekniska forvaltare,
Kungsriket. Ligenhetsinnehavaren bestimmer hur ev. reservnycklar skall hanteras

Informationspidrmen “’Bostadsrittspdrmen”, som ldgenhetens forste dgare erholl vid
kopet. Avsikten var att denna informationsparm skulle 6verldmnas till nya
bostadsrittsidgare vid dgarbyte.

Foreningens avgifter

Foreningens ekonomiska stillning framgar i1 arsredovisningen som faststills pa arsstimman. I likhet
med andra bostadsrittsforeningar dr Sjoalléns ekonomi paverkad av inflation, taxe- och
rantehdjningar. Foreningen har trots det lyckats att begriansa avgiftshdjningarna och dven stérkt
medlemmarnas privatekonomi genom att finna kollektiva ldsningar, som sdnker kostnaderna.

Genom avgiften till foreningen har medlemmarna utan extra kostnader tillgang till foljande:
Gemensamt elabonnemang (IMD)
Bredband 100/100 (Telia)
TV och streaming bas (Telia)
Bostadsrittstilldgg 1 hemforsékringen
Parkeringsplats, vid behov med tillgng till elbilsladdning
Tillgang till géstligenhet, mot lag avgift

Brf Sjoalléns gemensamma elabonnemang innebér att alla ldgenheter méter forbrukningen av
hushallsel inom ett gemensamt abonnemang. Bostadsrittsinnehavaren betalar i princip, endast den
rorliga delen av sin forbrukade hushallsel. Foreningen betalar de fasta avgifterna samt forhandlar
och beslutar om avtal med elleverantdrer.

Framtida héjningar av avgiften ir oundvikliga. Okad inflation, hdjda riintor, hojda taxor for bl.a.
fjarrvdarme och el samt 6kade behov av fastighetsunderhall kommer att krdva avgiftshojningar.
Storlek och tidpunkt kan dnnu inte preciseras.
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